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1 YFIRLIT

Meginatridi skipulagstillégunnar eru:

- Skilgreining @ 168amoérkum m.v. afstédumyndir.
- Nybygging med sjo pjonustuibudum ad Lokastig 3.
- Nybygging med 4-6 ibudum ad Lokastig 6.
- Byggingarreitir fyrir bilageymslur skv. afstodumyndum.
- Beett gbngustigakerfi.
Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari og 4 deiliskipulagsuppdraetti, tillaga dags. 1.12.2017.

1.1 SKIPULAGSSVAEDID

Ekkert deiliskipulag er { gildi fyrir skipulagssveedid sem er 2,75 hektarar og hluti af ibidarbyggd 201-ib |
Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020. Afmoérkun midast vid midlinur adliggjandi gatna: Boggvisbraut,
/Agisgbtu, Brimnesbraut og KarlsrauBatorg. Leekjarstigur og Lokastigur eru innan skipulagssvaedisins.
Nuverandi byggingar eru: Lokastigur 1, 2 og 4, Brimnes, Brimnesbraut 1-11, Karlsraudatorg 26 og
Laekjarstigur 1-7. Skipulagssvaedid er ekki fullbyggt, audar |68ir eru vid Lokastig 3 og 6.
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Mynd 1:  Afmérkun skipulagssveedis d loftmynd fra 2015, 2,75 ha eftir midlinu adliggjandi gatna.
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2 FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

Sérstada byggdar & Dalvik er medal annars naleegdin vid ndttdruna og vidsyni til allra dtta. Landid ris til
vesturs og er haedarmunur innan skipulagssvaedis um 6 metrar. Fjollin standa hatt { bakgrunni og er stutt
milli fjalls og fjoru. Nordan vid svaedid er opid land ad Brimnesd og vestur fra skipulagssvaedinu eru
gbnguleidir inn Boggvisstadadal.

Helsta verslun og pjonusta er i gongufjarleegd. Heilsugaesla er i einungis 350 metra fjarleegd, radhus,
menningarhuds og matvoruverslun eru um 400 m fra. Skoli og iprottamidstdd eru i um 8-900 m fjarlaegd.

Mynd 2:  Horft frd Lokastig ad midsveedi Dalvikur.

2.2 BYGGPAPROUN

 sveitarfélaginu Dalvikurbyggd bda 1.831 manns og & Dalvik bda um 1.334 ibdar." Dalvik er pungamidja
verslunar, pjonustu og atvinnulifs i sveitarfélaginu.

iBUARIOLDI A DALVIK 2011-2017
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Tafla1:  fbuafioldi ¢ Dalvik 2011-2017 (Hagstofa Islands).

Skipulagssvaedid er 2,75 hektarar ad staerd og eru nu 43 ibudir par, pvi er péttleiki u.p.b. 15 ib/ha.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad péttleiki fari i u.p.b. 20 ib/ha.

! Hagstofa fslands, 2017.
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2.3 SKIPULAGSA/ZATLANIR

2.3.1 APALSKIPULAG DALVIKURBYGGDBAR 2008-2020

Mynd 3:  Deiliskipulagssveedi afmarkad med hvitri brotalinu @ péttbylisuppdraetti adalskipulags.
Deiliskipulagssveedid er hluti ibtidarbyggdar sem hefur landnotkunarntimerid 201-ib.

Nr. Steerd  Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi

201-ib 11,6 fbidabyggd utan Lagar. Reiturinn er sem naest fullbyggdur. Obreytt. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Tafla 2: Skipulagsdkvaedi adalskipulags um landnotkunarreit 201-/b.

Fram kemur i adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 ad nybyggingar og endurnyjun bygginga i eldri
hverfum skuli baeta baejarmynd og umhverfi. Gert er rad fyrir blondun hdsagerda og ibudagerda i nyjum
ibddarhverfum og midast péttleiki byggdar vid bad, almennt & bilinu 10-15 ib/ha. Ekki parf ad breyta
akvaedum adalskipulags pott péttleiki skipulagssvaedisins verdi nokkud meiri en pad.

2.4 YFIRLIT BYGGINGA

Ekki hefur verid unnin hdsakénnun fyrir svaedid i heild en ndverandi byggingar eru taldar upp i vidauka
greinargerdarinnar. Fjallad er um Brimnes i husaskraningu frd 2012 par sem skrad eru 6ll hus i byggdalaginu
sem byggd voru fyrir 1950.° Adrar byggingar eru 1-3 haeda nutimabyggingar sem byggdar voru eftir arid
1980. Engin peirra hefur sérstakt gildi vegna byggingarlistar eGa menningarsogu.

2.5 MENNINGARMINJAR

Einn skradur minjastadur er merktur innan skipulagsmarka & hnitsettum gégnum Fornleifastofnunar fslands
og brir adrir rétt utan vid skipulagsmork, samkvaemt fornleifaskrémingu.3 Minjastadur Ey-103:001 er
merktur par sem nu stendur priggja haeda fjolbylishds vid Lokastig 2 og pvi innan skipulagsmarka.
Samkvaemt stadhattalysingu er pd augliost ad att er vid hoél nordan Agisgdtu og par med utan
skipulagssvaedisins.

Skipulagssvaedid er nalaeegt gdmlu baejarstaedi Brimness. Vegna nalaegdar aukast likur @ ad fornleifar finnist
og pvi skal, samkvaeemt 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, stédva framkvaemdir ef
fornminjar sem adur voru dkunnar finnast vid framkvaemdir.

g Dalvikurbyggd, 2012.
* Adolf Fridriksson og fleiri, 1999.
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3 DEILISKIPULAGSAKV/EDI

3.1 BYGGBAMYNSTUR

Landnotkun er ibudarbyggd. Gert er rdd fyrir einnar haedar nybyggingu vid Lokastig 3 med sjo
pjonustuibidum og vid Lokastig 6 er gert rad fyrir tveggja haeda fjolbylishusi med 4-6 ibudum. bpar med
verda allar 160ir & skipulagssvaedi nyttar. Bilastaedi verda 4 16dum med adkomu fra Lokastig.

A sameign vid Brimnesbraut 1-11, Karlsraudatorg 26 og Laekjarstig 1-7 verdur heimilt ad byggja bilskura
fyrir 3-4 bila.

Adgengi er baett med 2 m breidum gongustigum um svaedid. Gotubreidd a Lokastig og Leekjarstig er prengd
pannig ad rymi verdi fyrir gangstétt. Snuningssvaedi fyrir farartaeki verdur i botni Lokastigs.

fbudarldd vid Laekjarstig er illa nytt og eru par dkvednir péttingarmoguleikar, sem ekki eru teknir til

skodunar & pessu stigi.

Mynd 4:  Einfalt landlikan sem synir skipulagssvaedid fullbyggt. Nybyggingar syndar med gulum lit, ibudarhds vid
Lokastig 3 og 5, bilskurar vid Brimnesbraut, Karlsraudatorg og Laekjarstig.

3.2 ALMENN ATRIDI

3.2.1 ALMENNAR GAEBPAKROFUR

Logd er ahersla & vandada honnun nybygginga hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad
byggingar a svaedinu geti talist gdd, nutimaleg byggingarlist pbar sem saman fara sjonarmid um hagkvaamni,
notagildi og gaedi. Hus skulu felld ad landi, uppgefnum I6dahaedum og taka mid af stadhattum.

3.2.2 NYTINGARHLUTFALL

Nyting 16da er skilgreind med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall midast vid hlutfall milli bruttéflatarmals
bygginga og byggingahluta i lokunarflokki A (sbr. ST 50:1998) & vidkomandi 168 og flatarmals 16dar.
Hamarksflatarmal bygginga 4 168 faest med pvi ad margfalda I6darstaerd med nytingarhlutfalli.

DEILISKIPULAG LOKASTIGSREITS
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3.2.3 SKIPULAGSUPPDRAETTIR

A skipulagsuppdreetti eru meginatridi deiliskipulagsins skilgreind s.s. [6amérk og nytingarhlutfall.
Lédarhafar hafa svigrum til pess ad mota nanar [6daskipulag sinna 168a innan akvaeda skipulagsins.

3.2.4 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir @ deiliskipulagsuppdraetti. Hus skulu standa innan byggingarreits. P& mega
pakbrunir og skyggni na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.

3.3 LOPIR

3.3.1 FRAGANGUR LOPA

Fragangur 16da skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Deiliskipulagid tekur
ekki til grédurs innan 16da en eigendur/I6darhafar eru hvattir til pess ad gera rad fyrir grédri alls stadar sem
pvi verdur vid komid s.s. @ milli bilasteeda og vid gangstéttar. bar sem kostur gefst skal planta trjam en taka
parf tillit til skuggavarps, haedar og fjarleegdar frd l6damorkum samkvemt dkvedum 7.2.2. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Innra skipulag 168a skal unnid nanar af |68arhofum i samraemi vid
meginlinur deiliskipulagsins.

3.3.2 LOPASKRA

{ toflu 3 er gerd grein fyrir 6llum 168um & skipulagssveedinu. bar koma fram skilmalar sem gilda vid pegar
byggd hus og fyrir dbyggdar 168ir sem merktar eru med bldum reitum i toflu.

o < onvE/ = B
g 8¢ 88§ = E BE 2
o ° v28 o5 2 28 g3 g= 2%

= = cCE ® = S QX I
S 2 5 Tod T e E'g: gs £ i é gg
© S 8 T3 TS , |«F S« S 8% G5,
I ac ag I co I c L Ir> Io o 1T Ic
Brimnes Einbyli 1 299,8 - 1 - 2.678 0,15
Brimnesbraut 1-11 Radhus 1 564,9 192 6 - - 2.713 0,30
Karlsraudatorg 26 Fjolbyli 3 743 124 8 - - - 3.339 0,30
Lokastigur 1 Fiolbyli 8 710,2 = 10 = = = 1916 0,40
Lokastigur 2 Fjolbyli 3 710,2 - 10 - - - 1.813 0,40
Lokastigur 3 Fjolbyli 1 - 600 7 4,9 5,6 Frjdlst 2.866 0,30
Lokastigur 4 Fiolbyli 2 245,2 - 4 - - - 925 0,30
Lokastigur 6 Fjolbyli 2 - 400 4-6 7,7 8,4 Fridlst 1.348 0,30
Leekjarstigur 1-7 Radhus 1 454 128 4 - - - 4.087 0,15

Tafla 3: Lédaskilmalar.
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3.3.3 BREYTINGAR A LODUM

—-— Skipulagsmork
— L6damork

— — Lédamérk sem falla ur gildi
==== Ny [68amork

Mynd 5:  Lédamérk og breytingar innan skipulagssveedis.

Lédamork eru skilgreind og uppfeerd eftir afstodumyndum og hnitsettum gégnum. | t6flu 4 eru teknar
saman upplysingar um |6dasteerdir samkveemt fasteignaskra og afstoédumyndum og breytingar i
deiliskipulagi. Nyjar 168ir eru merktar med blaum reit i toflunni.

Nav. 168 skv. NUv. 168 skv. Breytt 160 i Breyting m.v.

Heimilisfang fasteignaskra afstddumyndum deiliskipulagi fasteignaskra
Brimnes 2.400 2.383 2.678 +278
Brimnesbraut 1-11 2.706,9 2.707 2.713 +6
Karlsraudatorg 26 3.307 - 3.339 +32
Lokastigur 1 1.920,6 1.920,6 1.916 -4.6
Lokastigur 2 19171 1917,1 1.813 -104,1
Lokastigur 3 Ny 168 - 2.866 =
Lokastigur 4 956,6 956,6 925 31,6
Lokastigur 6 Ny 166 - 1.348 -
Laekjarstigur 1-7 3.217,3 3.558 4.087 +869,7

Tafla 4: Breytingar d flatarmdli Ioda (mz).
3.4 [BUPARHUS

3.4.1 IBUPIR

Lokastigur 3 Fylgja skal dkvaedum um algilda hénnun samkvaemt 6. hluta byggingarreglugerdar nr.
112/2012 og almennum krofum 2. og 3. gr. reglugerdar um busetu fatladra nr. 296/2002.

Lokastigur 6 Almennt er midad vid hefdbundid stigahtis med tveim ibudum & hverri haed i hverjum
stigagangi. Ef byggt verdur svonefnt svalagangshus skal pess gaett ad svefnherbergi snui
ekki ad svalagangi. Midad er vid ad stigar verdi innanhuss. Ef sott er um ad stigahus verdi
opin skulu pau vera skjolgdd, undir paki og innan byggingarreits.

Allar ibudir skulu nd i gegn um husid og hafa glugga a badum langhlidum. Einhlida ibudir
(ibudir med glugga einungis i eina att) eru ekki leyfdar. Med pessari meginreglu er leitast
vid a0 tryggja lagmarksgaedi ibuda s.s. moguleika & gegnum loftun og fjdlbreyttu Gtsyni.

DEILISKIPULAG LOKASTIGSREITS



3.4.2 UTLIT OG YFIRBRAGD

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur. Ekki eru gerdar
krofur um akvedna gerd, efni eda uppbyggingu Utveggja pott meaelt sé med pvi ad steyptir Utveggir verdi
einangradir ad utan og murklaeddir eda klaeddir endingargdédum utveggjaklaedningum.

3.5 GATNA- OG STIGAKERFI

3.5.1 GATNAKERFI INNAN SV/EDIS

Gatnakerfi er i meginatridum obreytt. Gotubreidd Leekjarstigs og Lokastigs er prengd i 5,5-6 metra pannig
ad rymi verdi fyrir 2 m breida gdngustiga. Snuningssvaedi er vid enda Lokastigs.

3.5.2 STIGAKERFI

Medfram Boggvisbraut verdur 2 m breidur gangstigur sem heldur afram ad brunni yfir Brimnesd. Fra
Lokastig er gbngustigur um Leekjarstig og fra Boggvisbraut ad Brimnesbraut.

3.5.3 BILASTAEDI

Bilastaedi eru innan |6da. Fjolgad er bilasteedum vid Lokastig 4 og gert er rad fyrir bilskirum og bilastaedum
4 sameign vid Brimnesbraut 1-11, Karlsraudatorg 26 og Laekjarstig 1-7.

3.6 VEITUR

Kvod er um lagnir medfram Boggvisbraut 4 168 Laekjarstigs 1-7, inn ad 168 Lokastigs 6 og padan austur
medfram gongustig um 168 Karlsraudatorgs 26 ad Brimnesbraut. Adkoma veitufyrirtaekja vegna eftirlits,

vidhalds og endurnyjunar skal tryggd.

—.— Skipulagsmork
Lédamérk

N K66 um lagnir

Mynd 6:  Kvéd um lagnir innan skipulagsmarka.

3.7 FRAMKV/AEMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkvaemdir og breytingar vera i samraemi vid akvaedi pess. Ekki er
framkvaemdarskylda a peim heimildum sem skilgreindar eru i skipulaginu.

8 | DEILISKIPULAG LOKASTIGSREITS



4  AHRIFAMAT

{ deiliskipulaginu eru ekki skilgreindar heimildir til framkvaemda, sem liklegar eru til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum. Deiliskipulagid fellur
bvi ekki undir dkvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

Nybygging 4 Lokastig 3 stendur hatt midad vid radhusid vid Brimnesbraut og hefur ahrif 4 Utsyni til vesturs.

Ha fjoll skyggja par a siddegissél. pétting byggdar studlar ad beettri nytingu allra stofnkerfa og styrkir
baejarmynd svaedisins.

DEILISKIPULAG LOKASTIGSREITS
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5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

51 LYSING

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par er kvedid a
um ad vid upphaf skipulagsvinnu skuli taka saman og leggja fram lysingu a verkefninu par sem skyrt er fra
helstu forsendum, aherslum og skipulagsferli. | upphafi verks er umsagnaradilum og almenningi pannig
gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Lysingin var auglyst i oktéber 2017.

Umsagnaradilar skipulagslysingar voru:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Veitustofnanir

- Minjastofnun fslands

- Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
Svor barust fra umsagnaradilum.

5.2 KYNNING OG AUGLYSING

5.2.1 KYNNINGARFUNDIR

Drog ad tillogu ad deiliskipulagi voru kynnt @ opnum fundi fyrir ibda pann 22. névember 2017.

5.2.2 AUGLYSING

Fullunnin skipulagstillaga er auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. b4 er gefinn kostur a
athugasemdum i a.m.k. sex vikur.

5.2.3 ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA

Skipulagsnefnd fer yfir athugasemdir sem berast ad athugasemdarfresti loknum. Gefi athugasemdir tilefni
til meirihattar breytinga 4 skipulagstillogunni skal han auglyst ad nyju.
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5.3 SAMbPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
fra til var sampykkt i skipulagsnefnd

bann og i sveitarstjorn Dalvikurbyggdar
pann

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda

DEILISKIPULAG LOKASTIGSREITS
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VIDAUKI - YFIRLIT BYGGINGA

BRIMNES

Elstu byggingar innan skipulagssvaedis eru ibudar- og utihds 4 Brimnesi, byggd arid 1921. Husin falla aldurs
sins vegna undir 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. | hisaskraningu fra 2012 er lagt til ad vernda
eigi Brimnes sem einstok husardd i gétumyndinni.

Heimilisfang Husgerd Byggingarar ~ Honnudur fbadir  Steerd Fj. herb.
Brimnes Einbyli, 2 haedir 1921 Stefan Jonsson og 1 170 og ?
J6n Stefansson 129,3 m?

Upplysingar um Brimnes.

Mynd 7:  Brimnes.

BRIMNESBRAUT 1-11

Radhusalengja & einni haed vid Brimnesbraut. A byggingarteikningum var gert rad fyrir bilageymslum &
sameignarsvaedi sunnan og nordan vid byggingar.

Heimilisfang Husgerd Byggingarar  Honnudur fbudir  Steerd Fj. herb.
Brimnesbraut 1-11 Radhus, 1 haed 1981 Husnaedismalastofnun 6 82,10g 3-4
Rikisins, 106,2 m*

Bjorgvin R. Hjdlmarsson

Upplysingar um Brimnesbraut 1-11.

Mynd 8:  Brimnesbraut 7 og 9.
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KARLSRAUDATORG 26
Heimilisfang Husgerd

Karlsraudatorg 26 Fjolbyli, 3 haedir

Byggingarar

1984

Honnudur

Teiknistofa Hauks
Haraldssonar sf,
Haukur Haraldsson

Tafla 5: Upplysingar um fj6lbylishusid vid Karlsraudatorg 26.

ibuir

8

Steerd Fj. herb.

68,6 - 2-4
115 m?

Mynd 9:  Karlsraudatorg 26.

LOKASTIGUR 1, 2 OG 4

Heimilisfang Husgerd

Lokastigur 1 Fjolbyli, 3 haedir
Lokastigur 2 Fjolbyli, 3 haedir
Lokastigur 4 Fjolbyli, 2 haedir

Byggingarar

1988

1988

1997

Honnudur

Stikan sf,
Asmundur Hardarson

Stikan sf,
Asmundur Hardarson

Teiknistofan Torgid,
borsteinn Fridpjofsson

Tafla 6: Upplysingar um fjolbylishusin vid Lokastig 1, 2 og 4.

ibugir
10

10

Steerd Fj. herb.

61,5 - 2-3
78 m?

61,5- 2-3
78 m’

61,3 m? 2

Mynd 10:  Lokastigur 4 (t.v.), Lokastigur 2 og Lokastigur 1 (t.h.).
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LAEKJIARSTIGUR 1-7

Heimilisfang Husgerd Byggingarar  Honnudur ibusir  Steerd Fj. herb.
Leekjarstigur 1-7 Radhus, 1 haed 1982 Tréverk hf, 4 110,5 - 4
porsteinn Fridpjofsson 122,5 m?

Tafla 7: Upplysingar um radhusalengjuna vid Laekjarstig.

Mynd 11:  Leekjarstigur 1-7.
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