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ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
fyrir 160ir sem Dalvikurbyggd uthlutar

1. ALMENN ATRIDI

Um byggingar a 168um gilda 6ll dkveedi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. laga um
mannvirki nr. 160/2010, skipulagslaga nr. 123/2010, byggingarreglugerdar nr. 112/2012,
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, laga um brunavarnir nr. 75/2000, islenskir stadlar og
annad eftir pvi sem vid 4.

Vakin er sérstok athygli a grein 2.3.4 i byggingarreglugerd par sem segir:

,Vardi breyting a mannvirki utlit pess og form skal leita sampykkis hlutadeigandi
skipulagsnefndar (hér: skipulagsrads) adur en byggingarleyfi er veitt enda liggi ekki fyrir
sampykkt deiliskipulag sem heimilar breytinguna. Ekki parf ad leita sliks sampykkis sé
breytingin éveruleg. Til ad breyting @ mannvirki geti talist éveruleg ma huin ekki skerda
hagsmuni ndgranna, t.d. hvad vardar utsyni, skuggavarp eda innsyn, ekki breyta eda hafa
ahrif @ gotumynd, né fela i sér staekkun hiss @ nokkurn hatt, nema staekkunin sé
smavaegileg og falli innan byggingarreits og breyti ekki eda hafi ahrif 4 gotumynd. Hlsum
sem njota fridunar, eru byggd fyrir 1918 eda njota verndar gétumyndar er ekki heimilt ad
breyta @ grundvelli pessa dkvaedis.”

2. DEILISKIPULAG

Byggingar og mannvirki 4 [66um, svo og annar fragangur skulu vera i samraemi vid gildandi
deiliskipulag. A deiliskipulagsuppdraetti koma fram mérk skipulagssvaedis, gatnakerfi, opin
sveedi og byggingarlddir, byggingarreitir og -linur, akvaedi um husgerdir, kvadir & |66um og
onnur atridi sem skipulagid tekur til. Nanari deiliskipulagsskilmalar eru ymist settir fram 4
sjalfum uppdreettinum eda i greinargerd sem fylgir honum. [ sumum tilvikum fylgir
skyringaruppdrattur sem synir deemi um utfaerslu skipulagsins. Skyringaruppdratturinn er
ekki bindandi 4 sama hatt og deiliskipulagsuppdratturinn, en lita ber & hann sem leidbeinandi
um pau atridi sem par koma fram.

3. MALIBLOD / LOPABLOD

A mzeliblédum eru 163ir og byggingarreitir malsettir sem og bindandi byggingarlinur eftir pvi
sem vid a. Jafnframt eru tilgreindar sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Leyfa ma allt ad 25 cm
fravik fra leidsogukotum fyrir gélfplotu.

4. UTHLUTUN, LODARADILD

Uthlutadar 168ir eru leigulddir i eigu Dalvikurbyggdar. Skipting fasteignagjalda af 163um
fidleignarhisa, p.m.t. sameiginlegum svaedum, skal vera i réttu hlutfalli vid steerdir ibuda
sbr. eignaskiptasamning. Uthlutun 68a fer fram skv. reglum Dalvikurbyggdar um Gthlutun
|66a.

Oll has innan sému 16dar skulu hénnud sem ein heild. Framkvamdaradilum er skylt ad kosta
og sja um fragang utanhuss 4 169, p.m.t. landslagsmadtun, pokulogn eda saningu i I6darhluta
til sameiginlegra nota, fullnadarfragang bilastaeda, stiga, stétta og girdinga, yfirbordsfragang
leiksvaeda, fragang I6darmarka og alla utanhusslysingu. Oheimilt er ad undanskilja pessa
paetti vid solu ibuda. Heimilt er hinsvegar ad undanskilja grédursetningu trjda, runna og
bléma, leiktzeki & sameiginlegum leiksvaedum og pokulégn/saningu i l|6darhluta til
einkaafnota.
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Ekki er heimilt ad undanskilja byggingu stakstaedra bilskdra vid s6lu ibiuda nema annad sé
tekid fram i skipulagsskilmalum, en pa skal tryggilega tekid fram i eignaskiptasamningum
hvada ibudum byggingarrétturinn tilheyrir.

Heimilt er ad veita einstokum byggingaradilum byggingarrétt til byggingar stakra

husa & sameiginlegri 168 enda verdi dkveedum um heildarhonnun husa & 16dinni

fullneegt og skal eignaskiptasamningur liggja fyrir til pinglysingar med
I68arsamningi eda kaupsamningi.

begar sveitarfélagid Uthlutar eda selur |60 eda byggingarrétt a 160 er gatnagerdargjald lagt & i
samrami vid fermetrafjolda peirrar byggingar sem heimilt er ad reisa a vidkomandi 166
samkvaemt gildandi deiliskipulagi sbr. 3.gr. tl. a) i Sampykkt um gatnagerdagjald i péttbyli
sveitarfélagsins Dalvikurbyggdar nr. 1276/2022.

5. TIMAMORK

Adalteikningar skulu berast byggingarfulltrda i sidasta lagi 6 manudum fra dthlutun Iédar
eda fra pvi ad 160 telst byggingarhaef ef pad er seinna. Ad 6drum kosti fellur athlutun ur
gildi. Uthlutun og byggingarleyfi falla sémuleidis Gr gildi ef framkveemdir eru ekki hafnar
innan framkvaemdafrests sem er 12 manudir fra Uthlutun |68ar eda frd pvi ad 168 telst
byggingarheef ef pad er seinna.

Med framkvaemdafresti er att vid ad fyrir lok hans verdi ad vera buid ad

steypa fyrstu steypu undirstodu huss.

Skipulagsrdd getur framlengt pa fresti sem um er raett i pessari grein ef pad telur rokstudda
asteedu til. Oski l6darhafi eftir slikri framlengingu skal vidkomandi senda skriflega,
rokstudda umsaokn par um til skipulagsrads eigi sidar en einum manudi a4dur en vickomandi
frestur rennur Gt.

6. TEIKNINGAR

Honnudum er heimilt ad kynna byggingarfulltrda hugmyndir sinar i fyrirspurnarformi a6ur
en adaluppdraettir eru lagdir fram. Fyrirspurnarteikningar skulu vera i maelikvardanum 1:200
eda 1:100 og syna helstu draetti grunnmynda og utlits hdsa auk sneidinga af husum og 166
med helstu kétum.

A adaluppdrattum skal auk bygginga syna oll fyrirhugud mannvirki & 168inni svo sem
bilastaedi, gangstéttir, stodveggi, girdingar, skjélveggi og sorpgeymslur. Gera skal grein fyrir
utanhusslysingu, fragangi a8 160 og fyrirhugadri haedarlegu hennar, svo og malsettri legu
heimlagna fyrir heitt og kalt vatn.

7. FRAGANGUR A LODARMORKUM
A adalteikningum skal koma greinilega fram hvernig taka 4 upp haedarmun milli 16dar og
naesta umhverfis. Ef ekki er annad dkvedid i deiliskipulagi gilda eftirfarandi reglur um
hadarmun vid [68armork:
e par sem hadarmunur er & milli |68ar og opins svaedis/6hreyfds lands utan hennar
skulu stallar eda fldar vera innan l6dar og ekki neer [6darmérkum en 1 m.
e Lodarhafar skulu hafa med sér samradd um fragang 4 sameiginlegum l6darmérkum.
Ef adliggjandi 160 er outhlutud eda l6darhafar verda ekki dsattir um annan fragang
sem byggingarfulltrii/skipulagsrad sampykkir, skulu sameiginleg 16darmork og 1 m
breid skak af hvorri 166 naest peim vera med j6fnum halla milli bindandi haedarkéta
skv. maelibl6dum.
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e bar sem 168 liggur ad gangstétt, stig eda gotu skal setja a.m.k. 1 m breida skak af
[68inni i sému haed og stéttin/stigurinn/gatan hefur vid l6darmorkin nema
byggingarfulltrii/skipulagsrad hafi sampykkt annan fragang.

8. YMIS AKVZADI

8.1 Loftnet

Loftnet fyrir hlj6d- og sjéonvarp, p.m.t. méttokudiskar, skulu vera sameiginleg fyrir hvert
radhus, radhusapyrpingu eda fjolbylishus eftir pvi sem vid a.

8.2 Sorpgeymsla

Pess skal gaett ad sorpgeymslur séu stadsettar sem naest gbétu og ad adgangur ad peim
med sorpkerrur verdi greidur.

8.3 Rafmagns-, hita-, vatns- og frdveita

Hlita skal skilmdlum Fraveitu Dalvikurbyggdar um frarennsli, svo og skilmalum Hita— og
vatnsveitu Dalvikurbyggdar um heimlagnir (heitt/kalt vatn). Honnudir skulu hafa
samrdad vid pessar stofnanir um stadsetningu inntaks.

8.4 Astand I6da

Lédum er uthlutad i pvi dstandi sem peer eru vid afhendingu. Starfsfélki sveitarfélagsins
skal frjals umferd um [68ir med vinnuteeki og 6nnur afnot, svo sem naudsynlegt er vegna
framkvaemda vid ad gera pzer byggingarheefar.

8.5 Jardrask og uppgroéftur

Oheimilt er ad nota annad sveedi en hina Uthlutudu 163 undir uppgroft Gr husgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. P4 er og éheimilt ad gera jardrask
utan l[66amarka an leyfis framkvamdasvids.

8.6 Merking l6dar

Fra pvi ad framkveemdir hefjast skal audkenna lI68ina med gétunafni og ndmeri.

8.7 A8stada fyrir starfsfolk

Vid upphaf byggingarframkveemda skal husbyggjandi syna fram a8 ad uppfyllt séu
skilyrdi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um adst6du fyrir starfsmenn sbr. kafla
4.11.4,6.8.5 0g 6.8.6.

8. URSKURDUR UM AGREINING
Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til Byggdardds
Dalvikurbyggdar til urskurdar.

Sampykkt i umhverfisrddi 6.juli 2018, stadfest i byggdaradi 12.juli 2018
Sampykkt i skipulagsradi 13.mars 2024, stadfest i sveitarstjorn 19.mars 2024



